ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD Nr. 309/27.05.2022 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD LILIOARA STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr.

din 2022

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
jud. Arad, intravilan mun. Arad, zona Sanevit, identificat prin C.F. nr. 340268 - Arad, C.F. nr. 340269 -
Arad, C.F. nr. 340270 - Arad, C.F. nr. 340271 - Arad, C.F. nr. 340272 - Arad, C.F. nr. 340273 - Arad,
C.F. nr. 340274 -Arad, St = 7.149,00 mp, beneficiari: MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 42630 din 25.05.2022,

Analizand raportul informaérii si consultarii publicului nr. 39945/A5/25.05.2022 in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform raportului de specialitate nr. 42626/A5 din 25.05.2022 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Viazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 19 din 25.05.2022,

Tinand cont de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si d), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, jud.
Arad, intravilan mun. Arad, zona Sanevit, generat de imobilele cu extrasele de carte funciara: C.F. nr.
340268 - Arad, C.F. nr. 340269 - Arad, C.F. nr. 340270 - Arad, C.F. nr. 340271 - Arad, C.F. nr. 340272 -
Arad, C.F. nr. 340273 - Arad, C.F. nr. 340274 -Arad, St = 7.149,00 mp, conform documentatiei anexate
care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale:

1. Beneficiari: MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA,

2. Elaborator: SC. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira Serban,
proiect nr. 35/2020,

3. Suprafata totald aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 7.149,00 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, proprietari Mitran Teodor si Mitran Maria, identificat prin extrasele de
carte funciara: C.F. nr. 340268 - Arad, C.F. nr. 340269 - Arad, C.F. nr. 340270 - Arad, C.F. nr. 340271 -
Arad, C.F. nr. 340272 - Arad, C.F. nr. 340273 - Arad, C.F. nr. 340274 -Arad, St =7.149,00 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1.Functiunea principala solicitatd de investitor: zona de locuire cu locuinte individuale si functiuni
complementare, prin construirea unor locuinte izolate sau cuplate (cca 9 loturi cu locuinte individuale si



functiuni complementare, cu suprafata unui lot de cca 660 - 890 mp, 1 lot pentru realizarea circulatiilor si
1 lot pentru spatiile verzi). Se propune realizarea unei strazi, cat si a acceselor la toate parcelele.

Utilizare functionala: locuinte unifamiliale si functiuni complementare;

Utilitati admise: cladiri de locuit si spatii comerciale, birouri, cabinete medicale;

Utilitati admise cu conditii: anexa (garaje) cu respectarea conditiei POT-ului stabilit In prezenta
documentatie;

activitate care creeaza disconfort urban si perturba functiunea de locuire.

2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40%;

3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 1,20;

4, Regimul de finaltime: P, P+M, P+IE+M, Hmax = 7,50 m (conform aviz A.A.C.R. nr.
29463/2338/26.01.2022),

5. Zone verzi: minim 6,38% din suprafata intregii parcele si minim 10% pe fiecare lot cu locuinte;

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cat si a drumurilor executate in incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu
respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare. Se va reglementa modalitatea de acces la incintd din
strada Réndunicii, prin accesul aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
277/2020, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU) aferent pentru obiectivul de investitie: Construire locuinte individuale si functiuni
complementare-Zona Sanevit, Municipiul Arad, Judetul Arad, proiect nr. 70/2018, elaborat de S.C. Pro
Urban S.R.L., cét si la fiecare lot, obtindndu-se acceptul in forma notariald a tuturor proprietarilor de
teren afectati de crearea noii strazi, care va avea trama stradala conform legislatiei si normelor in vigoare;
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea executarii
lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de cétre investitori. Se vor autoriza constructiile
si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare sau
pentru a cirei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa,
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii Tn vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotdrare se duce la Indeplinire de cétre beneficiarii MITRAN TEODOR si MITRAN
MARIA si se comunici celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D. Cod PMA:S4-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
jud. Arad, intravilan mun. Arad, zona Sanevit, generat de imobilele cu extrasele de carte
funciara: C.F. nr. 340268 - Arad, C.F. nr. 340269 - Arad, C.F. nr. 340270 - Arad, C.F. nr.
340271 - Arad, C.F. nr. 340272 - Arad, C.F. nr. 340273 - Arad, C.F. nr. 340274 -Arad,
St =7.149,00 mp,
beneficiari: MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA

1.Beneficiari: MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA;

2.Elaborator: SC. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Elvira
Serban, proiect 35/2020;

3.Suprafata totala aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 7.149,00 mp, teren
arabil 1n intravilan conform PUG Arad, proprietari Mitran Teodor si Mitran Maria, identificat
prin extrasele de carte funciara: C.F. nr. 340268 - Arad, C.F. nr. 340269 - Arad, C.F. nr. 340270
- Arad, C.F. nr. 340271 - Arad, C.F. nr. 340272 - Arad, C.F. nr. 340273 - Arad, C.F. nr. 340274
-Arad, St=7.149,00 mp.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 20390/16.03.2022 depusa
de catre beneficiarii mentionati mai sus, cat si completarile solicitate depuse cu adresa nr.
39728/13.05.2022;

- raportul de specialitate nr................... [ , Intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultdrii publicului nr.................. [ , conform
Ord. MDRT nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, Intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr............... [t al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 15747 din 06 octombrie 2020,
eliberat de Primdria Municipiului Arad, se Inainteazd spre analizd Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:
1.Functiunea principald solicitatd de investitor: zond de locuire cu locuinte individuale si
functiuni complementare, prin construirea unor locuinte izolate sau cuplate (cca 9 loturi cu
locuinte individuale si functiuni complementare, cu suprafata unui lot de cca 660 - 890 mp, 1 lot
pentru realizarea circulatiilor si 1 lot pentru spatiile verzi). Se propune realizarea unei strazi, cat
si a acceselor la toate parcelele.

Utilizare functionald: locuinte unifamiliale si functiuni complementare;

Utilitati admise: cladiri de locuit si spatii comerciale, birouri, cabinete medicale;

Utilitati admise cu conditii: anexa (garaje) cu respectarea conditiei POT-ului stabilit in prezenta
documentatie;

activitate care creeaza disconfort urban si perturba functiunea de locuire.

2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40%;



3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 1,20;

4. Regimul de inaltime: P, P+M, P+1E+M, Hmax = 7,50 m (conform aviz A.A.C.R. nr.
29463/2338/26.01.2022);

5. Zone verzi: minim 6,38% din suprafata intregii parcele si minim 10% pe fiecare lot cu
locuinte;

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotdrare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, jud. Arad, intravilan mun. Arad, zona Sanevit, generat de
imobilele cu extrasele de carte funciara: C.F. nr. 340268 - Arad, C.F. nr. 340269 - Arad,
C.F. nr. 340270 - Arad, C.F. nr. 340271 - Arad, C.F. nr. 340272 - Arad, C.F. nr. 340273 -
Arad, C.F. nr. 340274 -Arad, St = 7.149,00 mp, indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
1) PUSUPRI 3 1) 1 TSP UPPRRRN

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
jud. Arad, intravilan mun. Arad, zona Sanevit, generat de imobilele cu extrasele de carte
funciara: C.F. nr. 340268 - Arad, C.F. nr. 340269 - Arad, C.F. nr. 340270 - Arad, C.F. nr.

340271 - Arad, C.F. nr. 340272 - Arad, C.F. nr. 340273 - Arad, C.F. nr. 340274 -Arad,

St =7.149,00 mp,
beneficiari: MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA

Beneficiari: MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA;
Elaborator: SC. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira Serban,
proiect 35/2020;

incadrarea in localitate
Incinta reglementatd este situatd in partea de nord a intravilanului municipiului Arad, n
partea de nord a zonei de locuit a cartierului Gradiste si in partea de vest a strazii Privighetoarei.
Situatia juridica a terenului
Suprafata totald aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 7.149,00 mp,
teren arabil in intravilan conform PUG Arad, proprietari Mitran Teodor si Mitran Maria,
identificat prin extrasele de carte funciara:
-C.F. nr. 340268 - Arad, S = 1.100 mp;
-C.F. nr. 340269 - Arad, S = 1.105 mp:
-C.F. nr. 340270 - Arad, S = 1.100 mp;
-C.F. nr. 340271 - Arad, S = 1.105 mp;
-C.F. nr. 340272 - Arad, S = 540 mp;
-C.F. nr. 340273 - Arad, S = 1.100 mp;
-C.F. nr. 340274 — Arad, S = 1.099 mp.
Situatia existenta

Amplasamentul se situeazd in intravilanul municipiului Arad in UTR 55, zona
rezidentiala, functiune dominantd — zond de locuire, functiuni complementare — spatii
comerciale si prestdri servicii,

In zona s-a aprobat Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) aferent pentru obiectivul de investitie: Construire locuinte individuale si functiuni
complementare-Zona Sanevit, Municipiul Arad, Judetul Arad, proiect nr. 70/2018, elaborat de
S.C. Pro Urban S.R.L. si aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 277 din 23 iulie 2020.

S-au aprobat urmatoarele conditii deconstruire:
-Functiunea principald: zona locuinte individuale pentru parcelele identificate prin extrasele C.F.
mentionate in anexa la hotarare, cu functiuni complementare: spatii comerciale, birouri, cabinete
medicale si alte servicii. In incinta studiati au fost propuse cca 84 loturi pentru construirea
cladirilor de locuit, cladiri izolate sau cuplate;
-POT max = 40%pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;



-CUT max = 1,20 pe lot, pentru locuinte si functiuni complementare;
-Regimul de Tnéltime S/D+P+1, Hmaxcornisd = 7,50m, Hmaxcoama = 14,12m;
-Zone verzi: min 12,81% pe lot si 7,63% pe incintd (zona verde amenajata si de aliniament).

Vecinatati:
-la est: zona de locuit — nr. cad. 339870 si 339972;
-la nord: drum — C.F. nr. 340022 - Arad;
-la vest: zona de locuit — C.F. nr. 340265 si 340266 - Arad;
-la sud: zona de locuit - nr. cad. 339915 si 339977.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia zona de
locuire, cu amenajari aferente si functiuni complementare, in corelatie cu zonele limitrofe
existente.

Reglementari urbanistice propuse:
1.Functiunea principald solicitatd de investitor: zond de locuire cu locuinte individuale si
functiuni complementare, prin construirea unor locuinte izolate sau cuplate (cca 9 loturi cu
locuinte individuale si functiuni complementare, cu suprafata unui lot de cca 660 - 890 mp, 1 lot
pentru realizarea circulatiilor si 1 lot pentru spatiile verzi). Se propune realizarea unei strazi, cat
si a acceselor la toate parcelele.
Utilizare functionald: locuinte unifamiliale si functiuni complementare;
Utilitati admise: cladiri de locuit si spatii comerciale, birouri, cabinete medicale;
Utilitati admise cu conditii: anexa (garaje) cu respectarea conditiei POT-ului stabilit in prezenta
documentatie;
activitate care creeaza disconfort urban si perturba functiunea de locuire.
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40%;
3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 1,20;
4. Regimul de inaltime: P, P+M, P+1E+M, Hmax = 7,50 m (conform aviz A.A.C.R. nr.
29463/2338/26.01.2022);
5. Zone verzi: minim 6,38% din suprafata intregii parcele si minim 10% pe fiecare lot cu
locuinte;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cét si a drumurilor executate 1n incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare. Se va reglementa modalitatea de acces la incintd din strada Randunicii, prin accesul
aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 277 din 23 iulie 2020, privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent pentru obiectivul de
investitie: Construire locuinte individuale si functiuni complementare-Zona Sanevit, Municipiul
Arad, Judetul Arad, proiect nr. 70/2018, elaborat de S.C. Pro Urban S.R.L., céat si la fiecare lot,
obtinandu-se acceptul in forma notariald a tuturor proprietarilor de teren afectati de crearea noii
strazi, care va avea trama stradala conform legislatiei si normelor in vigoare;
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existda surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urméand ca dupa realizarea acestora,



acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-retragerea fatd de frontul stradal va fi de minim 5,00 m;
-fata de limitele laterale:

-pentru cladirile cuplate pe limita de proprietate;

-la 0,70 m de limita de proprietate — cu respectarea Codului Civil;

-la 2,00 m fatd de limita de proprietate;

-fatd de limita de proprietate sud la 12,82 m;

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA 20 kV (12
m), iar in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Circulatia:

Accesul se realiza din strada Réandunicii, prin strada creatd prin documentatia de
urbanism aprobata prin H.C.L.M. nr. 277/2020, cat si prin segmentul de stradd propus in partea
de nord a incintei reglementate.

- accesele si drumurile interioare care vor fi propuse pentru incinta reglementata vor fi executate
pe cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor
publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Se prevede: modernizarea strazilor, carosabilul 7,00 m ltime cu doua benzi de circulatie, doud
trotuare cu latimi de 0,75 m fiecare, doud zone verzi cu latimi de 0,75 m fiecare si rigole de
colectare a apelor pluviale.

Parcari:

Locurile de parcare se vor amenaja pe parcele. Stationarea autovehiculelor se admite
numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale.

Parcarile vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul
public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numdr de locuri de parcare respectind
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zond. Echiparea
tehnico-edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si
de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1547 din 06
octombrie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen

crt. valabilitate avize
1 E-distributie 08752181/29.09.2021 06.10.2022

2 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 19105/16.12.2021 -

3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 625 923/17.09.2021 -




”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.

4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 626 925/17.09.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 352/03.09.2021 -
6 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 19425/13.09.2021 -
7 O.C.P.I. Arad PV 84/2021 -
8 Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 29463/2338/26.01.2022 26.01.2023
9 Delgaz Grid S.A. 213308433/10.11.2021 10.11.2022
10 | L.P.J. Arad — Serviciul Rutier 129314/10.09.2021 -
11 S.T.S. 15270/11.10.2021 06.10.2022
12 S.C. Telekom Romania Communications | 152/23.09.2021 -
S.A.
13 PM. Arad — Comisia de eliberare a | 67023/21/29.09.2021 -
autorizatiei de acces la drumul public
14 Comisia de sistematizarea circulatiei in | 34142/21/10.05.2022 -

municipiul Arad

Documentatia de urbanism a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 22.03.2022. S-a emis Avizul tehnic

................. AIN e

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie
promovata spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat | Director executiv | arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 13.05.2022
VIZA JURIDICA

Liliana Pascaldu




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA, mun. Arad, str.
Vezuviu, nr. 36, jud. Arad, inregistratd cu nr. 20390/16.03.2022, cat si a completarilor solicitate
depuse cu nr. 39728/13.05.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr din
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
jud. Arad, intravilan mun. Arad, zona Sanevit, generat de imobilele cu extrasele de carte
funciara: C.F. nr. 340268 - Arad, C.F. nr. 340269 - Arad, C.F. nr. 340270 - Arad, C.F. nr.

340271 - Arad, C.F. nr. 340272 - Arad, C.F. nr. 340273 - Arad, C.F. nr. 340274 -Arad,

St =7.149,00 mp,
beneficiari: MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA

Initiatori: MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA;
Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L.;
Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Elvira Serban, proiect 35/2020;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:
incadrarea in localitate
Incinta reglementatd este situatd in partea de nord a intravilanului municipiului Arad, n
partea de nord a zonei de locuit a cartierului Gradiste si in partea de vest a strazii Privighetoarei.
Vecinatati:
-la est: zona de locuit — nr. cad. 339870 si 339972;
-la nord: drum — C.F. nr. 340022 - Arad;
-la vest: zona de locuit — C.F. nr. 340265 si 340266 - Arad;
-la sud: zona de locuit - nr. cad. 339915 si 339977.

Zona studiata are o suprafatd de 119.359,85 mp.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de amplasare a unei zone cu destinatia mentionata
mai jos, cu amenajari aferente si functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe
existente.

Reglementari urbanistice propuse:
1.Functiunea principald solicitatd de investitor: zond de locuire cu locuinte individuale si
functiuni complementare, prin construirea unor locuinte izolate sau cuplate (cca 9 loturi cu
locuinte individuale si functiuni complementare, cu suprafata unui lot de cca 660 - 890 mp, 1 lot
pentru realizarea circulatiilor si 1 lot pentru spatiile verzi). Se propune realizarea unei strazi, cat
si a acceselor la toate parcelele.
Utilizare functionald: locuinte unifamiliale si functiuni complementare;
Utilitati admise: cladiri de locuit si spatii comerciale, birouri, cabinete medicale;
Utilitati admise cu conditii: anexa (garaje) cu respectarea conditiei POT-ului stabilit in prezenta
documentatie;
activitate care creeaza disconfort urban si perturba functiunea de locuire.
2. Procentul de ocupare a terenului: POT max = 40%;



3. Coeficientul de utilizare a terenului: CUT max = 1,20;

4. Regimul de inaltime: P, P+M, P+1E+M, Hmax = 7,50 m (conform aviz A.A.C.R. nr.
29463/2338/26.01.2022);

5. Zone verzi: minim 6,38% din suprafata intregii parcele si minim 10% pe fiecare lot cu
locuinte;

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, cét si a drumurilor executate in incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si
lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare. Se va reglementa modalitatea de acces la incintd din strada Randunicii, prin accesul
aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 277 din 23 iulie 2020, privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent pentru obiectivul de
investitie: Construire locuinte individuale si functiuni complementare-Zona Sanevit, Municipiul
Arad, Judetul Arad, proiect nr. 70/2018, elaborat de S.C. Pro Urban S.R.L., céat si la fiecare lot,
obtinandu-se acceptul in forma notariald a tuturor proprietarilor de teren afectati de crearea noii
strazi, care va avea trama stradala conform legislatiei si normelor in vigoare;

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa asigurarea
executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre investitori. Se vor
autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existda surse de finantare
asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea mentionatd mai sus, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-retragerea fatd de frontul stradal va fi de minim 5,00 m;
-fatd de limitele laterale:

-pentru cladirile cuplate pe limita de proprietate;

-la 0,70 m de limita de proprietate — cu respectarea Codului Civil,

-la 2,00 m fatd de limita de proprietate;

-fatd de limita de proprietate sud la 12,82 m;

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona si a retelei LEA 20 kV (12
m), iar in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

Circulatia:

Accesul se realiza din strada Réandunicii, prin strada creatd prin documentatia de
urbanism aprobata prin H.C.L.M. nr. 277/2020, cat si prin segmentul de stradd propus in partea
de nord a incintei reglementate.

- accesele si drumurile interioare care vor fi propuse pentru incinta reglementatd vor fi executate
pe cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor
publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare;

Se prevede: modernizarea strazilor, carosabilul 7,00 m latime cu doud benzi de circulatie, doua
trotuare cu latimi de 0,75 m fiecare, doud zone verzi cu latimi de 0,75 m fiecare si rigole de
colectare a apelor pluviale.

Parcari:



Locurile de parcare se vor amenaja pe parcele. Stationarea autovehiculelor se admite
numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Se face derogare de la regula mai sus mentionata doar in cazuri exceptionale.

Parcarile vor fi dimensionate conform normativelor in vigoare si nu vor afecta domeniul
public.

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Se vor asigura un numdr de locuri de parcare respectand
prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitdti existente in zond. Echiparea
tehnico-edilitard: retelele de apd potabild, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si
de gaz se vor executa In varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
22.03.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii
nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3),
actualizatd) si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1547 din 06.10.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/
SD

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 39945/A5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism,cu modificérile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construire locuinte
individuale si functiuni complementare

Initiatorii documentatiei— Mitran Teodor si Mitran Maria

Amplasament — municipiul Arad, zona Sanevit

Proiectant - SC PRO URBAN SRL, proiect nr.35/2020, arh RUR Elvira Serban
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 33447/26.04.2021,
beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia
de elaborare P.U.Z.

- Intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 17.05.2021;

- anunful de intentie a fost afisat in data de 17.05.2021 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 26.05.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost Inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii solicitd demararea
procedurii de informare si consultare a publicului pentru etapa 2, privind elaborarea propunerilor
documentatiei de urbanism;

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare gi postarea
acestuia pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 04.08.2021.

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 04.08.2021, au fost
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 18.08.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate.Au fost trimise scrisori de notificare catre proprietarii parcelelor identificate cu
extras CF 340267, CF 339872, CF 339915, CF 330870, CF 339953, CF 343133, CF 343134, CF
339977, CF 339941, Directia Patrimoniu

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata telefonic de catre proprietarea terenului identificat cu CF 339870, la data de
09.08.2021.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 16.05.2022




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

AVIZ FAVORABIL
213308433, 10/11/2021

Stimate domnule/doamna TEODOR MITRAN,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 213296246 din 10/4/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea PUZ CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, din
localitatea ARAD, strada Privighetorii, numarul 75 judet AR, in urma
analizarii documentatiei depuse va comunicam avizul favorabil, intrucat
lucrarea precizata mai sus NU afecteaza sistemul de distributie gaze naturale.
La toate cladirile amplasate in localitati in care exista retele de gaze naturale,
indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea
patrunderii in cladiri a eventualelor scapari de gaze, se previd masuri de
etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apa,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani
si prin plangeele subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin. (1) din
N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pana la data de 10/11/2022 (12
luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile
inainte de expirarea avizului inifial.

Cu respect,
Radescu Ileana Marius Br ic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager acordare

™

1/1
DEGR P03-01-02-F-04, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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ROMANIAN CAA

S~—

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 29463/ 2338 din: 26.01.2022

MITRAN TEODOR, MITRAN MARIA

Adresa de corespondenta

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaéniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea
Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, modificaté si completata, in temeiul art. 3.7 si
3.8 din Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la
documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone Tn care pot constitui obstacole
pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul
aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ,construire locuinte individuale si functiuni
complementare”, pe terenul situat in Arad, zona Sanevit, CF 340268, 340269, 340270,
340271, 340272, 340273, 340274, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Ill
de servitute aeronautica civila, la 3431,60 m nord fatd de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului Arad si la 4355,00 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 110,85 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12’10,73” latitudine N; 21°19’58,37” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1547 din 06.10.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 7,50 m, respectiv cota absoluta
maxima de 118,35 m (110,85 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 7,50 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul
WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate
numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de
semnatura conform legislatiei aplicabile;

. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

a1

AACR CONTACT —

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

o
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S0 90012015

e-mail: contact@caa.ro

DG-SA-CA
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire
la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicé
Si materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului
Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A.

ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

DG-SA-CA 22
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 08752181 din 23/09/2021

Catre

TEODOR MITRAN, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Strade

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 08752181 / 02/09/2021, pentru obiectivul

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE S

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE'-CF340268-340274 cu destinatia INTOCMIRE PUZ SI RLU

AFERENT,,CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr. FN, bl.
- ,et. - ,ap. - ,CF - ,pr.cad. -

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 08752181 / 23/09/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului,
in cf. cu Legea nr. 123/2012; 2. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protgarea
retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de impremuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie. 3. Este interzisa amplasarea oricaror constructii,
imprejmuiri, parcaje, zone de agrement sau depozitarea materialelor de constructie ori a
deseurilor la o distanta mai mica de 12 metri (stanga-dreapta) fata de axul LEA 20kV cf ord.
239/2019; 4. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); 5. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV cf.
NTE 003/04/00; 6. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductor ul
extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 7. Dist. min.
de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist. de sigurantamas. in plan oriz. intretraseul cablului electric
(LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE
007/08/00; 9. Dist. min. mas. pe verticalain zona LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA s partea
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carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 10. Stalpii LEA 0,4 kV se vor
mentinelamin. 0,2 m fata deborduralatraversare s apropiere; 11. Dist. de sig. (apropiere) intre
bordura drumului spretrotuar si LES 0,4kV ex. sa se mentinela min. 0,5m iar latraversare dist.
mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m cf. PE
106/2003; 12. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductel de apa subterana, robinete, refulatoar e, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV vafi egala
cu inaltimea stp. (PE 106/2003); 13. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apapr. s
cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE
003/04/00; 14. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa,
canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductel de
apa), cf. NTE 007/08/00; 15. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre
conducta subterana de apa, canal pr. st LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 16. In
zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii
supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de
vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; 17. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei
subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA
20kV, LEA 0,4kV ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 18. Dist. min. de
APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la
TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere plus3m, NTE 003/04/00; 19. La TRAVERSARE conducta degaz vasupratraversa LES
ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare
parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 20. Dist. de
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductel subterane de gaz si LES 0,4kV, va fi min.
0,6m. Dist. de apropieresevamari la1,5m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
deadtanaturaNU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitalaoperatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**
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*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [J
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA O NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunereala Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 s Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea s utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt s alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1547 /
06/10/2020, r espectiv pana la data de 06/10/2022.

® Prezentul aviz este valabil numal pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca GabrielaMaria

Verificat I ntocmit
Bora Gabrid Huruba Petrica
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........ccccccooeeveveiecceie i,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sevainscrie "Nu este cazul"

*** gp hifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Nr. 15RFo din M. 10- 20 Neclasificat

Ex. nr. 1

Domnului MITRAN TEODOR
Doamnei MITRAN MARIA

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz din data de 08.09.2021, insotitd de documentatia
aferentd, inregistratd la institutia noastrd cu nr. 15270 din 09.09.2021, adresati de
dumneavoastrad, in calitate de coproprietari imobil si initiatori P.U.Z., cu domiciliul
municipiul Arad, strada Vezuviu, nr. 36, judetul Arad;

in baza Memoriului general P.U.Z. - proiect nr. 35/2020 elaborat de Pro Urban
S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 71, ap. 13, judetul Arad;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1547 din 06.10.2020,
cu valabilitatea de 24 luni, emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

Tinand cont de faptul c&, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS”) detine elemente de infrastructura de
telecomunicatii speciale;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 3560/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z si R.L.U. aferent -
Construire locuinte individuale si functiuni complementare - amplasament situat in
municipiului  Arad, intravilan, zona Sanevit, judetul Arad, inscrise in C.F. Arad:
nr. 340268, nr. 340270, nr. 340269, nr. 340272, nr. 340274, nr. 340271, nr. 340273,
identificate prin: nr. cad. 340268, nr. cad. 340270, nr. cad. 340269, nr. cad. 340272,
nr. cad. 340274, nr. cad. 340271, respectiv nr. cad. 340273,

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institufia noastra la faza ulterioara
(D.TA.C+D.T.O.E), Tinsofita de documentatia aferentd, pentru constructile ce
depasesc inéltimea de 7,5 metri, intrucat orice inaltime mai mare ar putea afecta
disponibilitatea serviciilor de radiocomunicatii speciale;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentata.

Neclasificat
1/2




Neclasificat

Asistenta tehnica privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicita de la STS - Unitatea Militarda 0783 Arad, telefon nr. 0257/256.614, fax
nr. 0257/214.100, email: djtsar@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1547 din 06.10.2020 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 19105 din 16.12.2021

Ca urmare a notificarii adresatd de MITRAN TEODOR SI MITRAN MARIA cu sediul in
municipiul Arac re P.U.Z. si R.L.U.
aferent — construire Iocumte individuale sn functlunl complementare” propus a fi
amplasat in municipiul Arad, zona Sanevit FN CF 340268 340269, 340270, 340271, 340272,
340273, 340274 Arad, judetul Arad, inregistratd la APM Arad cu nr. 15476/R/2746 din
19.10.2021 si completarile inregistrate la nr. 3270R/17960 din 25.11.2021, in baza:

- HG nr." 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 03.11.2021 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentlale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul: ,,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — in vederea construirii unei zone rezidentiale
pentru locuinte si functiuni complementare” propus a fi amplasat in municipiul Arad, zona
Sanevit FN, judetul Arad, titularii planului — MITRAN TEODOR si MITRAN MARIA, nu
necesitd evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvatad si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures N, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
1




Amplasamentul studiat este situat in municipiul Arad, zona Sanevit FN, jud. Arad, proprietari
Mitran Teodor si Mitran Maria.
Incinta propusid spre reglementare are suprafatd de 7.149 mp si reprezintd terenul
identificat prin C.F. nr. 340268, 340269, 340270, 340271, 340272, 340273, 340274 Arad.
Zona studiata are urmatoarele vecinatati:
Nord — drum de acces;
Est — teren arabil;
Sud — teren arabil, zona rezidentiala;
Vest — teren arabil, zona rezidentiala.
Terenul este in prezent liber de constructii.
Functiunea actuala a terenului, conform extrasului de Carte Funciara, teren arabil.
Titularii propun realizarea urmatoarelor obiective
Constructii:
Suprafata incintei = 7.149,00 mp
Suprafata zonei studiate = 48.401,00mp
in prezentul P.U.Z s-a propus o zona de locuit .
In incinta studiatd au fost propuse in total 9 loturi pentru construirea cladirilor de locuit,
cladiri izolate sau cuplate, in regim de inaltime P, P+1, P+1+M cladiri care vor fi retrase
fata de aliniamentul stradal cu 5,00 m . Suprafata loturilor variaza intre 660,00 si 890,00 mp.
Cladirile vor fi construite din materiale durabile si se vor incadra in arhitectura zonei.
Regimul de inaltime maxim propus P + 1E + M, s-a stabilit in functie de:
- necesitatile functionale si de regimul de inaltime al cladirilor existente in zona - P si
P+1.

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 ZONA DE LOCUIT - - 6.166,39 86,25
Din care Sc (2.466,56) (49,99)
1 UZONA SPATII VERZI - - 455,95 6,38
2 CAl DE COMUNICATIE SI - - 526,75 7,37
PLATFORME DE PARCARE
4 TEREN ARABIL 7.149,00 100,00 - -
5 TOTAL GENERAL 7.149,00 100,00 7.149,00 100,00

Alimentarea cu apa va fi din reteaua municipiului Arad.

Canalizare: apele uzate igienico-sanitare se vor dirija in refeaua municipiului Arad.

Drumul de incinta/trotuare:

Pornind de la -strada existenta fin partea de vest (str. Randunicii), a fost preluata strada
propusa prin P.U.Z-ul aprobat stradd care este in partea de nord a incintei studiate.
Deasemenea se propune in partea de est a incintei studiate un carosabil care sa faca
legétura pe directia nord — sud a incintei cu zona de locuinte existent3 prin prelungirea strazii
Castor.

In cadrul realizarii strazilor se prevede amenajarea carosabilului si a trotuarelor noi.

Parcaje:

Se vor realiza accese auto pentru fiecare dintre imobilele propuse a se construi. Locuintele
individuale vor fi prevazute cu acces auto astfel incat parcarea si gararea autovehiculelor sa
se faca pe lotul propriu.

Zonele verzi amenajate:

Conform HGR 525/1996, zonele verzi amenajate trebuie s& ocupe minim 2 mp/locuitor din
suprafata reglementata.

Energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a parcelei reglementate se face prin racordarea la reteaua
electrica a orasului.

Incalzirea se va face cu gaze naturale dupa racordarea la reteaua existenta in zona.
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b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1547/06.10.2020.

- zona ce urmeaza a fi reglementata se afla in intravilanul municipiului Arad. Nu exista
conflicte intre functiunea propusa si cele existente in zona.

- conform prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 1547 din 06.10.2020 terenul luat in
studiu, se afla in U.T.R. nr. 55.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

- prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament in
conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabild a spatiului
propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor OUG 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectivd, respectiv zona
rezidentiala, in consecintd, planul se va integra Tn zona, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- pentru alimentarea cu apéa folositd in scop menajer, igienico-sanitar si pentru udarea
spatiilor verzi, se va asigura racordarea la reteaua de distributie de apa a municipiul Arad;

- apa uzata menajera va fi deversata in reteaua de canalizare menajerd a municipiului Arad;

- apele pluviale de pe carosabil vor fi dirijate catre receptori de colectare pluvial, care vor
conduce la bazine de retentie pe fiecare lot in parte, apa fiind ulterior folositd la udarea
spatiilor verzi;

- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale — HG nr. 525/1996 —
minim 2mp/locuitor;

- numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusé, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:;

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

- in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor. Deseurile
menajere si reciclabile produse n incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat, de unde vor fi preluate de catre firma de salubritate din Zona 1 Arad.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat Tn calcul impactul cumulat cu activitadfile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asisten{d de specialitate de sanatate publica nr.
352/03.09.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, in care se
precizeaza ca planul propus este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de
igiena si sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate
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Planul propus se va implementa in municipiul Arad, utilizandu-se o suprafata totala de teren
de 7.149 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv: - nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejata desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistraté la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin actele administrative/de reglementare emise de
autoritatile implicate;

Protectia calitatii apelor:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua localitatii si incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din HG
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol,

- apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate Tn urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivéd a deseurilor menajere si
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand
dispozitile Ordinului nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatie si OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, siicld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturé ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile nr. OUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.
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Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se unu procent minim de spatiu verde de
2 mp/locuitor;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus;

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 (r1) privind regimul deseurilor;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de Urbanism nr. 1547 din 06.10.2020, eliberat de Primaria municipiului Arad;
-Ordin de plata nr. 1601682/12.10.2021, privind achitarea tarifului corespunzator proceduri;

- Extras Carte Funciara nr. 340268, 340269, 340270, 340271, 340272, 340273, 340274 Arad,
eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 625926 din 17.09.2021 de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civila emis sub nr. 625925 din 17.09.2021 de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord Compania de Apa Arad S.A. emis sub nr. 19425 din 13.09.2021, referitor la
alimentarea cu apa si canalizare;

- Aviz favorabil nr. 15270/11.10.2021 emis de catre Serviciul de Telecomunicatii Speciale;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 352/03.09.2021, emisa de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de S.C. PRO URBAN S.R.L;;

- Planse anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital, plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;
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- Nota de sedinta nr. 16439 din 03.11.2021 intocmita de reprezentantul APM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnal Aradean” din
14.09.2021 si 17.09.2021);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Aradean” din 15.11.2021;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 10.11.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Prezenta decizie poate fi contestatda in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
,Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare. ”

Titularii planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia
mediului daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de
reglementare, precum si asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza
emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea modificarii.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 6 (sase) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.
DIRECTOR EXECUTIV

Danoiu Dana Monica

WMA P

SEF SERVICIU Avi-  \corduri, Autorizatii
Orasan Adina

intocmit
Calb Catali.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 90215

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 07
" Luna 09
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE HROR frERGa
Carte Funcirs N 340268 Arad IARTARRRACHCAMN
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic P P
Al 340268 1.100 imobil inscris in CF sporadic 329919; 9262 1E329919.CGXML
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84407 / 21/10/2013

Act Notarial nr. 2539, din 08/03/2004 (CONTRACT_VANZARE-CUMPARARE );

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MITRAN TEODOR, casatorit cu
2) MITRAN MARIA

OBSERVATII: incheiere 4118/2004;

74359 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340268 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340268 1.100 imobil inscris in CF sporadic 329919; 9262 _IE329919.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

340267

340269

340268

343133

340022

340270

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 1.100 201 1797/98/1/10 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t = (m)

1| 217.106,907 2| 217.096,488 22.118
529.205,047 529.185,537

2| 217.096,488 3| 217.140,955 49.751
529.185,537 529.163,224

3| 217.140,955 4| 217.140,987 0.067
529.163,224 529.163,283

4| 217.140,987 5| 217.151,374 22.051
529.163,283 529.182,734

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340268 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime
o Punct
incepu X/Y ALt X/Y segment
t sfarsit e (M)
5| 217.151,374 1| 217.106,907 49.751
529.182,734 529.205,047

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generairii,
07/09/2020, 17:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 90216

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 07
, Luna 09
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
IAATIRARACHNTN
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic P P
Al 340270 1.100 imobil inscris in CF sporadic 329921; 9262_1E329921.CGXML
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84409/ 21/10/2013

Act Notarial nr. 2539, din 08/03/2004 (CONTRACT_VANZARE-CUMPARARE );

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MITRAN TEODOR, casatorit cu
2) MITRAN MARIA

OBSERVATII: incheiere 4118/2004;

74361 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340270 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340270 1.100 imobil inscris in CF sporadic 329921; 9262 _|IE329921.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

340268

340271

339853

340022

340270

340272

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 1.100 201 1797/98/1/12 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t = (m)

1| 217.151,374 2| 217.140,987 22.051
529.182,734 529.163,283

2| 217.140,987 3| 217.185,588 49.901
529.163,283 529.140,902

3| 217.185,588 4| 217.195,976 22.051
529.140,902 529.160,353

4| 217.195,976 1| 217.151,374 49.902
529.160,353 529.182,734

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340270 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/09/2020, 17:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 90217

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 07
" Luna 09
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
IMEARAAARAN AR
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic P P
Al 340269 1.105 imobil inscris in CF sporadic 329920; 9262 _1E329920.CGXML
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84408 / 21/10/2013

Act Notarial nr. 2539, din 08/03/2004 (CONTRACT_VANZARE-CUMPARARE );

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MITRAN TEODOR, casatorit cu
2) MITRAN MARIA

OBSERVATII: incheiere 4118/2004;

74360/ 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340269 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340269 1.105 imobil inscris in CF sporadic 329920; 9262 _1E329920.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

=
=

340267 340268

340269

339877

340271

3358015

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 1.105 201 1797/98/1/11 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t = (m)

1| 217.140,955 2| 217.096,488 49.751
529.163,224 529.185,537

2| 217.096,488 3| 217.085,988 22.291
529.185,537 529.165,874

3| 217.085,988 4| 217.089,777 4.23
529.165,874 529.163,993

4| 217.089,777 5| 217.130,52 45.524
529.163,993 529.143,685

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340269 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime
o Punct
incepu X/Y ALt X/Y segment
t sfarsit e (M)
5| 217.130,52 1| 217.140,955 22.151
529.143,685 529.163,224

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generairii,
07/09/2020, 17:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 90218
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 07
, Luna 09
= . . Anul 2020
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A6 -‘_I.I.T :;.I:Ilcl._\ \-:\I\ PENTRU INFORMARE 100087948963
T
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral s fata* Ob ii / Referi
Crt | Nr. topografic uprafata* (mp) servatii / Referinte
Al 340272 540 imobil inscris in CF sporadic 329923; 9262_IE329923.CGXML
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84411/ 21/10/2013

Act Notarial nr. 2539, din 08/03/2004 (CONTRACT_VANZARE-CUMPARARE );

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MITRAN TEODOR, casatorit cu
2) MITRAN MARIA

OBSERVATII: incheiere 4118/2004;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340272 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340272 540 imobil inscris in CF sporadic 329923; 9262_IE329923.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
4
3359941
340022
340270
5
340273
340271 340272
2
340274
&
339915
1
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| drum |NU 540 201 A -
1797/68/1/14

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t = (m)

1| 217.186,144 2| 217.196,62 22.237
529.115,96 529.135,575

2| 217.196,62 3| 217.206,919 21.865
529.135,575 529.154,862

3| 217.206,919 4| 217.195,976 12.243
529.154,862 529.160,353

4| 217.195,976 5| 217.185,588 22.051
529.160,353 529.140,902

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 340272 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime

incepu X/Y S';;:":: X/Y segment

t 3 e (m)

5| 217.185,588 6| 217.175,185 22.083
529.140,902 529.121,423

6| 217.175,185 1| 217.186,144 12.245
529.121,423 529.115,96

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/09/2020, 17:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 90219

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 07
, Luna 09
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE HOOE AR R oG
IUAATARRRACH
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic P P
Al 340274 1.099 imobil inscris in CF sporadic 329925; 9262_IE329925.CGXML
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84413/ 21/10/2013

Act Notarial nr. 2539, din 08/03/2004 (CONTRACT_VANZARE-CUMPARARE );

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MITRAN TEODOR, casatorit cu
2) MITRAN MARIA

OBSERVATII: incheiere 4118/2004;

74364 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 340274 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340274 1.099 imobil inscris in CF sporadic 329925; 9262 _IE329925.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

340273

340274

339915

/\?
339572

]

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 1.099 201 1797/98/1/16 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t = (m)

1| 217.241,601 2| 217.196,62 50.326
529.113,004 529.135,575

2| 217.196,62 3| 217.186,144 22.237
529.135,575 529.115,96

3| 217.186,144 4| 217.227,414 46.112
529.115,96 529.095,39

4| 217.227,414 5| 217.227,913 0.557
529.095,39 529.095,142

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 340274 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct i
_Punc Punct Lungime
incepu X/Y sfarsit X/Y segment
t e (m)
5| 217.227,913 6| 217.229,769 4.297
529.095,142 529.099,017
6| 217.229,769 7| 217.233,272 3.855
529.099,017 529.097,407
7| 217.233.272 1| 217.241,601 17.682
529.097,407 529.113,004

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/09/2020, 17:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 90220

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 07
, Luna 09
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
IURRTERRRACHARRIAN
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic P P
Al 340271 1.105 imobil inscris in CF sporadic 329922; 9262_1E329922.CGXML
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84410/ 21/10/2013

Act Notarial nr. 2539, din 08/03/2004 (CONTRACT_VANZARE-CUMPARARE );

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MITRAN TEODOR, casatorit cu
2) MITRAN MARIA

OBSERVATII: incheiere 4118/2004;

74362 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 340271 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340271 1.105 imobil inscris in CF sporadic 329922; 9262 _1E329922.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

340270

340289

340271

340272

330015

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 1.105 201 A -

1797/68/1/13

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t = (m)

1| 217.185,588 2| 217.140,987 49.901
529.140,902 529.163,283

2| 217.140,987 3| 217.140,955 0.067
529.163,283 529.163,224

3| 217.140,955 4] 217.130,52 22.151
529.163,224 529.143,685

4| 217.130,52 5| 217.175,185 49.905
529.143,685 529.121,423

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 340271 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime
o Punct
incepu X/Y ALt X/Y segment
t sfarsit e (m)
5| 217.175,185 1| 217.185,588 22.083
529.121,423 529.140,902

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generairii,

07/09/2020, 17:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 90221

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 07
, Luna 09
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
IUARTARRRACHARRAY
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic P P
Al 340273 1.100 imobil inscris in CF sporadic 329924; 9262_IE329924.CGXML
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

84412/ 21/10/2013

Act Notarial nr. 2539, din 08/03/2004 (CONTRACT_VANZARE-CUMPARARE );

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MITRAN TEODOR, casatorit cu
2) MITRAN MARIA

OBSERVATII: incheiere 4118/2004;

74363 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340273 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340273 1.100 imobil inscris in CF sporadic 329924; 9262 _1E329924.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

=
ral

330041

339525

340022

340096

340273

J38ET0

340274

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 1.100 201 1797/98/1/15 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t = (m)

1| 217.251,901 2| 217.206,919 50.328
529.132,29 529.154,862

2| 217.206,919 3] 217.196,62 21.865
529.154,862 529.135,575

3| 217.196,62 4| 217.241,601 50.326
529.135,575 529.113,004

4| 217.241,601 1| 217.251,901 21.864
529.113,004 529.132,29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 340273 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/09/2020, 17:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLANUL URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

INTRAVILAN ARAD - ZONA SANEVIT FN
Beneficiar: MITRAN TEODOR si
MITRAN MARIA



PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Arad — intravilan Zona Sanevit

BENEFICIAR: Mitran Teodor si Mitran Maria
FAZA: P.U.Z
PROIECT NR. 35/2020

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.



FISA DE RESPONSABILITATI

1.

INSUSIREA DOCUMENTATIEI :

Director
Sef proiect:

COLECTIV DE ELABORARE :
Arhitectura:

Topo :

arh. Elvira Serban
arh. Elvira Serban

arh. Serban Elvira

S.C. TOPO SERVICE S.R.L.

Intocmit

arh. Elvira Serban



BORDEROU DE VOLUM

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat
Fisa de responsabilitati
Certificat de urbanism nr. 1547/06.10.2020
Extrase CF nr.340268 Arad
Extrase CF nr.340269 Arad
Extrase CF nr.340270 Arad
Extrase CF nr.340271 Arad
Extrase CF nr.340272 Arad
Extrase CF nr.340273 Arad

. Extrase CF nr.340274 Arad

. Memoriu de prezentare

. Plan de actiune

. Regulament local de urbanism

WO R WD =

—
W N = O

PIESE DESENATE
1. Incadrarea in zona 01
2. Situatia existenta 02
3. Reglementari urbanistice 03
4. Posibilitati de mobilare 03’
5. Reglementari ediliare 04
6. Ilustrare urbanistica 06
7. Tlustrare urbanistica 06’

Intocmit

arh. Elvira Serban



PRO URBAN S.R.L.

arhitectur, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

MEMORIU DE PREZENTARE

I PREZENTAREA INVESTITIEI

I.a. DATE DE IDENTIFICARE

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Arad — intravilan Zona Sanevit

BENEFICIAR: Mitran Teodor si Mitran Maria
FAZA: P.U.Z
PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Lb. SITUATIA EXISTENTA

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a Tntocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre beneficiari
s1 proiectant.

Proiectul are ca obiect parcelarea terenurilor in vederea construirii de locuinte individuale..

Metodologia folosita — baza documentatie

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutiul -
cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ : G M 010-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la baza: Planul Urbanistic General, elaborat— de
S.C. PROIECT ARAD S.A. Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo, elaborata de S.C.
BELEVION GEOTOPO S.R.L.

1.3. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de S.C. PROIECT
Arad. S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

-Avizul de oportunitate nr. 15 din 17.06.2021

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII




2.1. Evolutia zonei__Incintele care fac obiectul acestei documentatii sunt adiacente zonei de
locuit a cartierului Gradiste. Terenul aflat in intravilanul localitatii , in suprafata de 7.149 este
teren arabil 1n intravilan ( conform P.U.G. aprobat, ca si zona functionald este zona de locuit cu
functiuni complementare.).

2.2 incadrarea in localitate

Zona studiata este situatd in partea de nord a intravilanului municipiului Arad, in partea de
nord a zonei de locuit a cartierului Gradiste, 1n partea de vest a stdzii Privighetorii. Conform
P,U.G, zona studiatd este situatd Tn UTR 55, zona rezidentiala, functiune dominantd — zona de
locuire, functiuni complementare — spatii comerciale si prestari servicii.

Suprafata totala a terenurilor este de 7.149 mp.

La est zona studiatd se invecineaza cu terenuri arabile, la nord se invecineazd cu teren
destinat drumului , la vest si sud terenul se invecineaza cu terehuri arabile.

Suprafata totala a terenurilor este de 7.149 mp.

Toate terenurile sunt terenuri intravilan conform P.U.G. si R.L.U. - conform CF nr.
340268, nr. cad. 340268, arabil in extravilan, proprietar Mitran Teodor si Mitran
Maria, suprafata terenului este de 1.100 mp,
- conform CF nr. 340269, nr. cad. 340269, arabil in extravilan, proprietar Mitran
Teodor si Mitran Maria, suprafata terenului este de 1.105 mp,
- conform CF nr. 340270, nr. cad. 340270, arabil in extravilan, proprietar Mitran
Teodor si Mitran Maria, suprafata terenului este de 1.100 mp,
- conform CF nr. 340271, nr. cad. 340271, arabil in extravilan, proprietar Mitran
Teodor si Mitran Maria, suprafata terenului este de 1.100 mp,
- conform CF nr. 340272, nr. cad. 340272, arabil in extravilan, proprietar Mitran
Teodor si Mitran Maria, suprafata terenului este de 540 mp,
- conform CF nr. 340273, nr. cad. 340273, arabil in extravilan, proprietar Mitran
Teodor si Mitran Maria, suprafata terenului este de 1.100 mp,
- conform CF nr. 340274, nr. cad. 340274, arabil in extravilan, proprietar Mitran
Teodor si Mitran Maria, suprafata terenului este de 1.105 mp,
Pe aceste terenuri se doreste construirea unor locuinte in regim de inaltime P, P+M,
P+ M, si functiuni complementare. Se pot face si subsoluri.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui studiu
geotehnic.

Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline.

- se constata o alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase §i nisipuri cu pietris si
bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
zona.

- zona seismica ,,D”, k=0,16, Tc=0,7s
- stratificatia terenului: - 0,00-0,50m sol vegetal
-0,50-0,80 argila cafenie, plastic vartoasa
- 0,80-1,40 m argila galbuie prafoasa, plastic vartoasa
-1.40-1,80 m argila cafenieprafoasa, plastic prafoasa cu papusi de calcar



- 1,80-2,20m — praf argilos gélbui, plastic vartos, cu concratiuni
calcaroase
- 2,20 - 2,80 m argila galbuie vinetie, prafo nisipoasa, plastic vartoasa
- apa subterana a fost interceptata la 2,80m sub C.T.N. cu posibilitati
de urcare in diferitele perioade ale anului, fara ca aceasta sa puna probleme
deosebite viitoarelor constructii de pe amplasament.
Zona studiatd nu este expusa riscurilor naturale.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este strada propusa prin P.U.Z-ul aprobat care
deserveste zona de locuit propusa si care face legdtura cu strada Randunicii. strada care in
prezent este 1n partea de vest a zonei studiate, iar in partea de nord a amplasamentului exista
terenul destinat circulatiei, de 7,00 m latime

Este necesara modernizarea cdilor de acces existente si asigurarea acceselor la loturi.

2.5.0cuparea terenurilor
Adiacent zonei studiate avem: zona de locuit a cartierului Gradiste in partea de vest, est si

sud.

Zona studiata este 1n prezent un teren arabil, liber, neconstruit cu un P.O.T = 0,00 %

Cladirile de locuit care sunt adiacente zonei studiate sunt cladiri P si P+1 construite din
materiale traditionale.

Atat Tn zona studiata cat si in zona adiacentd, zona de locuit, ( cartier Gradiste) sunt
insuficiente dotari de interes local.

Aflatd in partea de nord a raului Mures zona studiata nu este expusa riscurilor naturale si
anume a inundatiilor.

Principalele disfunctionalitati in zona studiata sunt:

- existenta LEA 20kV in partea de est a incintei

2.6. Echipare edilitara

ege oy

retelele edilitare care existd Tn Municipiul Arad, in cartierul Gradiste, pe strada Randunicii ti pe
strada nou creata.

Alimentarea cu apa

In prezent terenul pe care se propune realizarea zonei de locuit este teren viran, si existd
retele de distributie a apei, la limitele zonei studiate in partea de vest a amplasamentului, in zona
de locuit existenta, pe strada Randunicii, care va fi extinsa pe strada propusa in partea de nord a
amplasamentului. .

Canalizare menajera
In zona propusa, la limitele amplasamentului existd un sistem centralizat de canalizare
menajerd — canalizarea cartierului Gradiste, strada Randunicii.

Canalizarea pluviala
Apele meteorice de pe suprafata zonei studiate in prezent sunt evacuate in rigolele care sunt
dealungul drumurilor din zona.

Alimentare cu gaz




In lungul straziilor de la marginea zonei de locuit existente, exista refea de alimentare cu
gaze naturale , in partea de vest a amplasamentului, pe strada Randunicii

Alimentarea cu energie electrica
Din punct de vedere al telecomunicatiilor in zond, in partea de vest a zonei studiate exista
reteaua de alimentare cu energie electrica a cartierului Gradiste, pe strada Randunicii.
Partea de est a amplasamentului este traversatd de LEA 20 kV.

2.1. Concluzii din documentatii _deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea unei zone de locuit, este situat intr-o zona
adiacentd zonei de locuit a cartierului Gradiste. In cadrul Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad, aceasta zona este in intravilan.

Prin acest P.U.Z, se va stabilii o retea de circulatie carosabilad Tn zona care sa asigure
accesul carosabil 1n toata zona studiata , se va asigura amplasamentul cladirilor si amenajarile
necesare unei bune functionari.

Se va reorganiza circulatia pietonala si se va asigura accesul carosabil la cladirile propuse
precum si locuri de parcare .

Se va urmarii integrarea si armonizarea noilor constructii i a amenajarilor cu cele
existente mentinute.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare.

2.7. Probleme de mediu
Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit nu sunt
disfunctionalitati.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. In zona nu sunt pericole de inundatii sau de
alunecari de teren, luand in considerare ca zona studiata terenul este plat nu prezinta denivelari
importante cu diferente mari de nivel.

Avand in vedere ca zona studiata este adiacenta zonei de locuit a Municipiului Arad,
localitate a carui P.U.G. a fost aprobat, aceasta zona a fost studiatd ca o extindere a zonei de locuit

In zona studiata nu existd valori de patrimoniu care necesita protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei
Proprietarul terenului doreste ca in aceasta zona sa se construiacd o zona cu locuinte
individuale P,P+1, P+M., posibil si subsol.

2.9. Riscuri naturale

Zona studiatd in prezenta documentafie este amplasatd in zona cu intensitate seismica
VII. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, conform anexa nr. 5 Unitati teritoriale afectate de
inundatii municipiului Arad, este pe aceasta listd, dar zona studiatd este 1n partea de nord a
Raului Mures, la o distanta considerabild, nu se pune problema inundatiilor.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiata nu este expusa la riscuri naturale: inundatii
si alunecari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati administrativ teritoriale afectate de inundatii la
pozitia 76 este mentionat municipiul Arad, ca fiind expus riscurilor naturale si anume inundatiilor
pe cursuri de ape, Raul Mures, dar zona studiatd nu intrd in zona expusa inundatiilor datoritd
faptului ca este la distanta destul de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele , modul lor de
manifestare, ca si efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter imprevizibil, puternic
aleator. Din aceasta cauza eficienta masurilor de protectie antiseismica poate fi judecatda numai in
mod statistic, avand in vedere modul in care un eveniment seismic se incadreaza in sirul de




evenimente asteptate pe anumite perioade de timp, inclusiv din punctul de vedere intensitatii,
precum si proportia constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a caror comportare are
un impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru protectia
antiseismica a constructiilor, trebuie evaluata pe baza criteriilor privind respectarea prevederilor
prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu prin prisma aparitiei, Tn cazul unor
constructii individuale, a unor urmari mai deosebite.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In aceastd zona. au fost ficute studii Geo si exista Planul Urbanistic General al
Municipiului Arad, aprobat.
A fost obtinut si Avizul de oportunitate nr. 15.17.06.2021

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Prin elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, acaesta
zona este 1n intravilanul Municipiului §i este teren arabil §i este proprietatea privatad a lui Mitran
Teodor si Mitran Maria.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de
catre beneficiar, se va elabora un foraj geotehnic .

Avand doar caracter informativ, cateva dintre concluziile si recomandarile, ce se pot
desprinde la faza de proiectare (P.U.Z), sunt:

Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline.

- se constata o alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si
bolovanis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
Zona.

- zona seismica ,,D”, k=0,16, Tc=0,7s
- stratificatia terenului: - 0,00-0,50m sol vegetal
-0,50-0,80 argild cafenie, plastic vartoasa
- 0,80-1,40 m argila galbuie prafoasa, plastic vartoasa
-1.40-1,80 m argila cafenieprafoasa, plastic prafoasa cu papusi de calcar
- 1,80-2,20m — praf argilos galbui, plastic vartos, cu concratiuni
calcaroase
- 2,20 - 2,80 m argila galbuie vinetie, prafo nisipoasa, plastic vartoasa
- apa subterand a fost interceptata la 2,80m sub C.T.N. cu posibilitati de urcare in diferitele
perioade ale anului, fard ca aceasta sd pund probleme deosebite viitoarelor constructii de pe
amplasament

3.4. Modernizarea circulatiei

Drumuri

In ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de reteaua stradald a
cartierului Gradiste, de strada existenta, strada Randunicii, n partea de vest, si de strada propusa
prin P.U.Z. si R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI



COMPLEMENTARE - ZONA SANEVIT, P.U.Z. aprobat cu H.C.L.M. nr.277 din 23 iulie 2020,
prin extinderea acesteia
Pornind de la strada existenta n partea de vest (str. Randunicii), a fost preluata strada
propusa prin P.U.Z-ul aprobat, strada care este in partea de nord a incintei studiate. Deasemenea
se propune in partea de est a incintei studiate un carosabil care sa faca legdtura pe directia nord —
sud a incintei cu zona de locuinte existenta prin prelungirea strazii Castor.
In cadrul realizarii strazilor se prevede amenajarea carosabilului si a trotuarelor noi.

Astfel se prevede :

- carosabilul de 7,00 m latime (doua benzi de circulatie),
trotuare cu latimi de 0,75 m
zone verzi cu latimi de 0,75 m

- rigole pe langa carosabile

Structura sistemului propus este alcatuita din :

- Imbracaminte asfaltica realizata din :

- strat de uzura din beton asfaltic bogat 1n criblura cu executia la cald B.A./ 16 de 4.0 cm
grosime

- strat de legaturd din beton asfaltic deschis cu agrement mare cu criblura B.A.D. 25, de 6,0
cm grosime.
- lar pentru fundatie :

- Strat de macadam ordinar de 10,0 cm grosime

- Strat de fundatie din balast 15,0 cm grosime

Modernizarea acestor strazi va imbunatatii conditiile de circulatie pe intreaga retea stradala.

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice ( O.G.

43/1997 republicata, cu completdri si modificdri ulterioare ) si Hotdrarea Consiliului Local

al Municipiului Arad nr. 303/ 2016 cu modificari si completari ulterioare.

Parcajele

Pentru fiecare locuintd in parte se vor asigura locuri de parcare in incintd conform H.G.R.
525/96. Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea de spatii verzi de aliniament precum si
amenajarea, unor de spatii verzi compacte, in zona est a incintei.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Destinatia zonei conform P.U.G. este : teren arabil in intravilan.

Suprafata incintei = 7.149,00 mp

Suprafata zonei studiate = 48.401,00mp

In prezentul P.U.Z s-a propus o zona de locuit si functiuni complementare .
In incinta studiati au fost propuse in total 11 loturi din care :

-9 loturi pentru construirea cladirilor de locuit, cladiri izolate sau cuplate, in regim
de inaltime P, P+1, P+M, posibil subsol, cladiri care vor fi retrase fatd de aliniamentul
stradal cu 5,00 m . Suprafata loturilor variaza intre 660,00 si 890,00 mp;

-1 lot pentru realizarea circulatiilor, al prospectului stradal 1n partea de nord si est;

- 1 lot pentru spaatiile verzi
Cladirile vor fi construite din materiale durabile si se vor incadra in arhitectura sitului.

IN INCINTA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %

0 | ZONA DE LOCUIT - - 6.166,39 86,25




Din care Sc (2.466,56) | (49,99)
ZONA SPATII VERZI - - 455,95 6,38
CAI DE COMUNICATIE SI - - 526,75 7,37
PLATFORME DE PARCARE
TEREN ARABIL 7.149,00 100,00 - -
TOTAL GENERAL 7.149,00 100,00 | 7.149,00- | 100,00

IN ZONA STUDIATA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ZONA DE LOCUIT 59.559,07 | 49,90 65.725,37 55,07
ZONA SPATII VERZI 5.457,69 4,57 5.913,64 4,95
CAI DE COMUNICATIE SI 14.212,74 | -11,91 14.739,49 12,35
PLATFORME DE PARCARE
TEREN ARABIL 40.130,35 | 33,62 32.981,35 27,63
TOTAL GENERAL 119.359,85 | 100,00 | 119.359,85 | 100,00

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut n vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiri, corelate cu cotele terenului existent.

- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.

Criteii. Compozitionale

— realizarea unui spatiu urban, care sa puna in valoare importanta cladirilor si sa creeze

un ansamblu cu cladirile existente.
— Realizarea unor cladiri care sa mobileze in mod corespunzator fronturile

straziilor nou create.

Criterii functionale

- Asigurarea suprafetelor maxime construite, respectand procentul de ocupare al solului

specific zonei functionale, P.O.T.min. = 30,00 %,
P.O.T.max, = 40,00 %,

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre dimensiunile lotului si
Cladirile propuse si vecinatati. Respectarea aliniamentului este impusa si din considerente
compozitionale si functionale si tindnd cont de P.U.Z-urile aprobate .

Se vor asigura distantele minime legale ale constructiilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor.

Cladiri care vor fi retrase fata de aliniamentul stradal cu 5,00 m.

Fata de limitele laterale clddirile pot fi amplasate :




-pe limita de proprietate 1 cazul cladirilor cuplate

-la 70 cm de limita de proprietate - cu respectarea Codului Civil
- 1a 2,00 m fata de limita de proprietate

-la 12,82 m fatd de limita de proprietate sud.

Aliniamentul este mentionat in plansa 03 .

Regimul de indltime
Regimul de inaltime maxim propus P + M, P+ !E, subsol optional. ( h max. propusa =
7,50 m) conform Avizului Autoritdtii Aeronautice Civile Roméne.
Regimul maxim de indltime a fost stabilit astfel Incat sd nu depaseasca inaltimea maxima
ce a fost i impusd prin avizele obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 1547 din 06.
10. 2020.

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului, si coeficientul
de utilizare al terenului.
- pentru locuinte
C.U.T.min
C.U.T.max

0,30
1,20,

Plantatii

Pe strazile propuse au fost prevazute zone verzi de aliniament. Zona verde propusa ocupa
o suprafata de 455,95 mp, respectiv 6,38 % din total suprafata. Pe fiecare lot va trebui asigurat o
suprafatd de zond verde de minim 10 % din suprafata lotului.

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si
H.G.R. nr. 525/ 1996. Anexa si Legea nr. 24 / 2007 republicata prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor

Zona verde propusa a fi amenajata in incinta fiecarei gospodarii va fi plantata cu
gazon decorativ si plante floricole cu frunze decorative, etc.

3.6 Echipare edilitara
Retelele edilitare se vor executa prin racordarea la retelele publice in varianta de
amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea 1n localitati a
retelelor edilitare.
Realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala
initiatorului P.U.Z.

Alimentarea cu api

Pentru asigurarea alimentarii cu apa pentru gospodariile din zonele rezidentiele se propune
realizarea de retele de distributie a apei pe strazile propuse, astfel incat sa existe posibilitatea
racordarii tuturor obiectivelor propuse in faza finald. =~ Alimentarea cu apa se va face prin
extinderea retelei de alimentare cu apa a strdzii existente strada Randunicii si reteaua propusa
prin P.U.Z. Construire locuinte individuale si functiuni complementare aprobat cu HCL nr.
277 din 23.07.2020..

Canalizarea menajera
In zona propusa exista sisteme centralizate de canalizare menajera. Se propune racordarea
la colectoarele stradale de canalizare menajera si la colectoare principale




propuse, care vor colecta si vor conduce apele uzate spre reteaua de canalizare menajera a
cartierului Gradiste, canalizarea din strada Réandunicii prin extinderea retelei propuse prin
P.U.Z.-ul aprobat..

Canalizarea pluviala

Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se propune
realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la bazine de
retentie pe fiecare lot in parte, de unde apa colectata va fi folosita pentru udarea spatiului verde.

Receptorii de apa pluviala si colectoarele de canal se propun a fi realizate pe toata lungimea
carosabilului existent si a celui propus ce se creeaza, urmarindu-se alegerea unui traseu care sa
permita racordarea tuturor obiectivelor propuse, cu interventii minimale la elementele urbanistice
propuse, lungimi minime, §i evitarea obstacolelor care sa ingreuneze executia §i sa creeze costuri
de realizare sporite.
Instalatiile de alimentare cu apa rece si instalatia de canalizare a apelor uzate menajere, s-a
determinat {indnd cont de prevederile standardelor in vigoare si anume STAS 1478/90 si 1846/90.
Normativul de paza pentru singerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc consumurile de apa
necesare in caz de incendiu, prevad hidranti exteriori .

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unei centrale termice propri ,cu combustibil solid (s-
au gaze naturale} pentru fiecare lot 1n parte.

Alimentarea cu energie electrica
Noile cladiri vor fi racordatea la reteaua electrica existentd in zona, prin extinderea retelei de pe
strazile existente.

Telecomunicattii
Pentru noile obiective se prevede racordarea la reteaua telefonica existentd pe strada Randunicii..

Gospodaria comunala

In toate parcelele vor fi previzute platforme de colectare selectiva a deseurilor menajere
solide care vor fi colectate de serviciul de salubritate a localiati. Aceste platforme vor fi betonate
si usor de intretinut, cu acces usor la ele.

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscuri de inundatii sau alunecari de teren in
aceastd zona, nici riscuri tehnologice nu sunt, aflandu-ne intr-o zona de locuit.

Prin zona functionald propusa - zona de locuit nu se pune problema ca aceasta activitate
sd influenteze alte planuri si programe.

Aceastd zona de locuit va fi amplasatd langa zona de locuit a cartierului Gradiste..

Obiectivele propuse aici nu desfdsoara o activitae poluanta., nu pun probleme de mediu.

Alimentarea cu apa se va face de la retea, iar evacuarea apelor menajere se va face in
sistem centralizat de canalizare.

Deasemenea se propun zone verzi de aliniament n lungul carosabilelor si zona verde
amenajata in suprafata de 455,95 mp.

3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
In cazul cutremurelor de pamént se va tine seama de :



a). —pentru zona de locuit:

-P.O.T. min. = 30,00 %,

. P.O.T. max. = 40,00 %,

- regim de inaltime P, P+M, P+1, subsol optional
-C.UT.min= 0,30

-C.U.T.max = 1,20

Proiectarea si construirea antiseismica

Conform P. 100/92.

Planificarea activitatii de constructie se va baza pe urmatoarele principii:

-Incadrarea noilor constructii in mediul natural si in mediul construit se va face in asa fel
incat sa se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale, directe sau indirecte, ale unor
viitoare cutremure puternice. S-a limitat densitatea de constructie (P.O.T. max — 40 %), precum si
numarul persoanelor care pot ocupa pe perioade lungi de timp, constructiile de tip curent, cladi de
locuit (C.U.T max =1,20).

De asemenea , se vor asigura cai multlipe de acces si comunicare pentru eventuala
necesitate a evacudrii de urgenta 1n scopul limitarii efectelor unor eventuale cutremure puternice.

3.8. Obiective de utilitate publica
Fiind vorba de un teren privat cu functiune de locuit, nu sunt prevazute obiective de
utilitate publica.

4. Concluzii

Prin realizarea obiectivului propus se mobileaza partea de nord a intravilanului
Municipiului Arad, prin extinderea zonei de locuit si construirea terenurilor libere..

Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective, precum si finisajele propuse
aceste cladiri vor inobila fondul construit al localitatii.

In urma aprobiarii prezentului P.U.Z. se va trece la construirea obiectivelor propriuzise, la
realizarea retelelor edilitare si a racordurilor de la retelele de utilitdti si pana la firidele
cladirilor.Toate aceste lucrari intrd in sarcina beneficiarului si se vor executa etapizat

Proiectantul considera ca amplasarea acestui obiectiv vine in completarea frontului
existent , si contribuie la dezvoltarea zonei de locuit a Municipiului Arad.

Intocmit
Urbanism Arh. Serban E.



REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



U.T.R.

1. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de
larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile ,precum si amplasarea si
conformarea constructiilor i a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o baza legala formata din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului §i a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabila .

- configuratia parcelelor , natura proprietatii , amplasarea si conformarea constructiilor , etc.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietdtii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea cadastrului §i a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Jlegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.



e Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor
sale.

e Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor , amplasate pe categorie de terenuri , att in intravilan , cat si in extravilan.

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Arad si constitue un act de autoritate al administratiei locale.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritiatii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit.

Terenuri agricole in intravilan:
Autorizarea se face cu respectarea normelor , stabilite de Consiliul Local al municipiului Arad,
pentru ocuparea rationald a terenurilor §i pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor libere .

- amplasarea construtiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare eferente acestora
in ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile libere din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv de la caz la caz.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona prin activitati de salubrizare care vor fi
de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sd degradeze cadrul ambiental si
imaginea civilizata.

— Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
In zona studiata nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit , de interes national , sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice



In prezenta Unitate teritoriald de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice.

e Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.

Asigurarea echiparii tehnico edilitare

in zona reglementata
o Utilitati permise
Se vor autoriza cladiri de locuit, cladiri cu functiuni complementare zonei de locuit (birouri,
cabinete, mici spatii comerciale ,etc)
Se vor realiza retelele edilitare prevazute prin PUZ.

e Utilizari permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.

Pentru zona de locuit P.O.T. min = 30,00 % pe lot
C.U.T. min = 0,30 pe lot
P.O.T. max = 40,00 % pe lot
C.U.T. max = 1,20  pe lot

Pentru functiuni complementare se vor respecta prevederile din HGR 525.

e Utilizari interzise:
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale, apa , canalizare si a cdilor de comunicatie.
Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.
Unitati industriale si depozite.

- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

eqe oy

edilitare se va face in urmatoarele conditii:

e Utilizari permise:

Orice fel de constructii $i amenajdri care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta
cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de administragia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare
atrase potrivit legii.

o Utilizari permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei

efectuarii lucrarilor de echipare edilitard aferente (in total), de catre investitorii interesati.

° Utilizari interzise:



Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de echipare
tehnico — edilitara asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte
reguli , rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, - functiunea de locuire si functiuni
complementare.

- Integrarea Tn zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea att a
regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. se stabileste :

- functiune dominanta — functiunea de locuire.
- functiuni complementare — spatii comerciale, prestari servicii, cabinete, birouri

- Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd de prezentul regulament.

Pentru zona de locuit P.O.T. min = 30,00 % pe lot
C.U.T. min = 0,30 pe lot
P.O.T. max = 40,00 % pe lot
C.U.T. max = 1,20  pe lot

Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, In conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea Insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort
psihologic )

- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor

- Amplasarea fata de drumuri publice:

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea fata de aliniament:



. Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupa cum urmeaza:
- cu 5,00 m fata de frontul stradal propus, conform plansei 03. Reglementari
Urbanistice..

- Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei ,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00
metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietdtii Tnvecinate , conform
art.612 din Codul Civil.
- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
c¢) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafata
vitratd In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si
Tnaltime de 1,90 m.
d) - minim 70 cm fatad de limitele laterale, sau pe limita de proprietate in cazul
cladirilor cuplate.
- minim 12,82 m fata de limita posterioara
- 5,00 m fata frontul stradal.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

— Accese carosabile
drumurile publice prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuintd ;

- pentru constructiile de locuinte cu acces si lot propriu se vor asigura alei carosabile,
acces de 3,50 m latime.

— Accesele pietonale:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

. Se vor avea 1n vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelelor
verzi de aliniament vor trece in domeniul public.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

— Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, de gaz si de
energie electrica.



Beneficiarul se obliga sd racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de Consiliul
Local , la reteaua de canalizare centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

— Realizare de retele edilitare:

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de extindere, de racordare si de bransare la
reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei In vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public
local .

Cheltuielile pentru lucrarile de extindere, racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

° Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea Tn constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

— Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

1) Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strdzi (cu traseele
carora sunt asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine , de reguld, domeniului public, iar construirea si Intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. Instalatiile si retelele publice
sunt , dupa caz , in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

2) Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte din
sistemul national si sunt proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze ,
termice, energie electrica si telefonie) se suportd in Intregime de investitor sau de beneficiar si se
executa in urma obtinerii avizului autoritdtii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z se propune construirea a 9 cladiri de locuit

Parcelele propuse sunt construibile deoarece:

a) se asigura accesul la un drum public;

b) latimea parcelei este mai mica decat lungimea si mai mare de 8 m;

¢) asigurd echiparea tehnico- edilitara necesara;

d) o parceld se poate parcele in doud cu conditia ca fiecare parceld pe care se
construieste sa fie construibila.

e) este permisd unificarea a cate doua parcele,

- Regimul de inaltime:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de Tnaltime sd depdseasca cu mai mult de doua
nivele cladirile imediat invecinate.

C.U.T. max = 1,20 pentru zona de locuit

Regimul de indltime maxim stabilit de prezentul regulament este

- maxim P+1

— Aspectul exterior al cladirilor:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :



d) materiale de constructii durabile;

e) finisaje exterioare adecvate functiunii;

f) culorile in concordantd cu ansamblul urban;

g) fatadele si amplasarea golurilor va trebui sd fie in concordantd si armonie cu
cladirile din zona.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
— Spatii verzi amenajate si de aliniament:

. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
plantate , in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.
e Zona verde propusa ocupa o suprafata de 455,95 mp, respectiv 6,38 % din total suprafatd. Pe
fiecare lot va trebui asigurat o suprafatd de zond verde de minim 10 % din suprafata lotului.
. Zona verde de aliniament este de 125,00 mp si va fi intreruptd de accesul carosabil la
fiecare lot in parte. .

— Imprejmuiri:

. In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor
categorii de Tmprejmuiri:
imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor i sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

IIT ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzona predominant rezidentiala

- subzona spatii verzi plantate

- subzona cai de comunicatie rutiera

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L. - Zona pentru locuinte: art. 4, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31,
32, 33 din R.G.U.

Ccer - Zona pentru cai de comunicatie: art.5,6,7,8,9, 11, 14, 16, 20, din R.G.U.

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement:
art.4, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.

IS — Zona pentru institutii si servicii: art.4, 5,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26,
217,

30, 31, 32, 33

Utilizare functionala

Locuinte unifamiliale si functiuni complementare

Utilitati admise

- cladiri de locuit si spatii comerciale, birouri, cabinet medicale

Utilitati admise cu conditii - anexe ( garaje ) cu conditia respectarii
P.O.T-ului stabilit prin prezenta documentatie



frontal stradal

7,50 m.

Utilitati interzise
- orice constructie care nu a fost prevazuta in documentatia de urbanism
-orice activitate care creaza discomfort urban si perturba functiunea de locuire.

Caracteristica parcelei
- suprafata parcelei intre 600,00 si 900,00 mp
- adancimea parcelei este mai mare decat latimea acesteia

Aliniament
- conform plansei de Reglementdri urbanistice — retragere 5,00 m de la

Circulatii , accese si parcari
- parcela are asigurat accesul prin carosabile de 3,50 m latime
- parcarea este asigurata integral pe lot

Inaltimea maxima admisa P+M, P + 1 (+subsol) cu inaltime maxima la coama de

Spatii verzi, plantate - 6,38 %,

- vecinatati
- lavest - zona de locuit,( CF. 340265, CF. 340266)
- lasud - zona de locuit (339915, 339977 )
- lanord - drum ( CF. 340022)
- laest - zona de locuit ( 339870, 339972 )

Intocmit
Arh. Serban Elvira



PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE P.U.Z.

DATE GENERALE

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Arad — intravilan Zona Sanevit

BENEFICIAR: Mitran Teodor si Mitran Maria

FAZA: P.U. Z

PROIECT NR. 35/2020

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

ETAPIZAREA INVESTITIEI

Beneficiarii doresc sa construiasca locuinte unifamiliale .
Pentru realizarea investitiei este necesara etapizarea urmatoarelor lucrari:

1. Alipirea parcelelor celor 7 parcele reglementate.

Parcelerea terenului in 11 loturi, 9 loturi pentru construirea cladirilori de locuit, un lot
pentru spatiu verde si un lot pentru circulatia propusa..

Autorizatia de construire pentru retele edilitare si accese.

Realizarea reteleleo edilitare subterane de la retea la bransamente.

Obtinerea Autorizatiei de construire pentru cladirile de locuit

Construirea cladirilor de locuit , receptia .

N

St kW

Toate etapele sunt realizate de catre investitori prin grija si finantarea privata proprie.

Intocmit : Beneficiari :
Arh. Serban Elvira Mitran Teodor si
Mitran Maria
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